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Materiál na mimoriadne rokovanie Mestského zastupiteľstva v Košiciach 
dňa 31.3.2009
	Názov materiálu
	Predaj pozemkov   v k.ú. Nové Ťahanovce pre spoločnosť FORDIN, s.r.o. so sídlom v Bratislave

	Predkladateľ
	Ing. František Knapík,  primátor

	Spracovateľ
	Oddelenie majetkové MMK

	Dátum spracovania
	26.3.2009

	Číslo spisu
	MZ-09/...................... MR-09/ ............../A/2009/06429


Návrh na uznesenie
     Mestské zastupiteľstvo v Košiciach

v súlade s § 6 ods. 2 písm. b/  a  § 29 ods. 1 písm. b/ Štatútu mesta Košice

A.    s  c  h  v a  ľ u j  e
      odpredaj  nehnuteľností  - častí pozemkov KN-E parc.č. 3475 s výmerou 315 033 m² les. pozemok, KN-E parc.č. 3460 s výmerou 2785 m² ost. plocha, KN-E parc. č. 3461/1 s výmerou 151 151 m² les. pozemok, KN-E parc.č. 3462 s výmerou 1925 m² ostatná plocha, KN-E parc. č. 3463/502 s výmerou 29 829 m² les. pozemok, KN-E parc. č. 3459 s výmerou 547 m² orná pôda v  k.ú. Nové Ťahanovce vo vlastníctve mesta Košice  pre FORDIN, s.r.o.  za cenu 33,19 €/m². 
      V kúpnej zmluve budú zapracované nasledovné podmienky :

1. právo spätnej kúpy v prospech mesta Košice po dobu 3 rokov od povolenia vkladu        

    kúpnej zmluvy v katastri nehnuteľností

2. zriadenie vecného bremena v prospech vlastníka vodovodného potrubia - prívod 

    pitnej vody zo Stariny do mesta Košice

3. vybudovanie novej prístupovej komunikácie  pre sídlisko Ťahanovce s napojením na 

    diaľničný privádzač, vrátane  križovatky v súlade s územným plánom na náklady 

    kupujúceho

4. náklady na vyňatie poľnohospodárskej pôdy z PPF (poľnohospodárskeho pôdneho 

    fondu) a lesných pozemkov z LPF (lesného pôdneho fondu) a finančnú náhradu za 

    zničenie biotopov  bude znášať kupujúci.

B.    u k l a d á
1. vypracovať a  Mestskému zastupiteľstvu v Košiciach predložiť na schválenie zmenu  územného plánu v lokalite medzi diaľničným privádzačom a Sídliskom Ťahanovce na pozemky v k.ú. Nové Ťahanovce pre  účely realizácie projektu výstavby obchodného a zábavného centra pre obchodné reťazce.









Z: riaditeľ MMK,

 







    hlavný architekt mesta Košice
 






T: MZ 10/2009

2. riaditeľovi MMK, aby časť finančných prostriedkov získaných z predaja pozemkov v k.ú. Nové Ťahanovce pre FORDIN, s.r.o. bolo použitých na náhradu výsadby lesa s výmerou cca 50 ha v lokalitách navrhnutých Mestskými lesmi Košice, a.s.









Z: riaditeľ MMK, 









     riaditeľ ML KE , a.s.
 









T : do 31.12.2009

3. riaditeľovi MMK pripraviť a  Mestskému zastupiteľstvu v Košiciach   predložiť na schválenie kúpu lesného pozemku s výmerou, ktorá zodpovedá  výmere v súčasnosti predávaného lesného pozemku









Z: riaditeľ MMK, 









     riaditeľ ML KE , a.s.
 









T : do 31.12.2009

Dôvodová správa k predaju pozemkov v k.ú. Nové Ťahanovce pre spoločnosť FORDIN, s.r.o. so sídlom v Bratislave 



Dňa 26. februára 2009 bol uznesením MZ v Košiciach  č. 735 schválený predaj nehnuteľností – pozemkov v k.ú. Nové Ťahanovce v celkovej výmere 501 270 m2 pre spoločnosť FORDINGTON LTD so sídlom vo Veľkej Británii. 

Dňa 9. marca 2009  na mimoriadnom rokovaní Mestskej rady v Košiciach bol pozastavený výkon uznesenia MZ č. 735 z dôvodu, že je v rozpore s §19a ods.2 zákona č. 202/1995 Z.z. devízového zákona v znení neskorších predpisov.


Následne spoločnosť FORDINGTON LTD navrhla, aby odpredaj horeuvedených pozemkov bol realizovaný pre jej dcérsku spoločnosť FORDIN, s.r.o. so sídlom Radlinského 2, Bratislava zapísanej v Obchodnom registri Okresného súdu  Bratislava I  Oddiel Sro, Vložka č. 53082/B. Jediným spoločníkom vo výške 100% obchodného podielu je FORDINGTON LTD.  


Spoločnosť prejavila záujem  o odkúpenie pozemkov vo vlastníctve mesta v k.ú. Nové Ťahanovce za účelom realizácie projektu výstavby obchodného a zábavného centra pre obchodné reťazce. Ide o časť lesného pozemku, ostatnej plochy a ornej pôdy s celkovou výmerou cca 50 ha nachádzajúcim sa medzi diaľničným privádzačom do Košíc a Sídliskom Ťahanovce. Na predmetné pozemky bol vypracovaný geometrický plán, ktorým sa vyčleňujú novovytvorené parcely v stave KN – C parc.č. 2229/3, č. 2263, č. 2260/3, č. 2258/1, č. 2264/2, č. 2265/4, č. 2261/2, č. 3392/162, č. 2261/4, č. 2255/2, č. 2253/12, č.2251/2, č. 1622/6, č. 2262 a č. 2260/4 spolu s výmerou 501 270 m2. 


Spoločnosť ponúka kúpnu cenu 33,19 €/m2 (1000,- Sk/m2) t.zn. 16 637 151,30 €  (501 270 000,- Sk). 


Uvedený projekt vytvára možnosti pre vznik cca 1500 pracovných miest. Zároveň sa predpokladá vybudovanie novej prístupovej komunikácie  pre sídlisko Ťahanovce s napojením na diaľničný privádzač, vrátane  križovatky (náklady cca 3 mil. EUR znáša investor). Súčasne sa zlikvidujú nelegálne chatrče pri vstupe do mesta Košice a tým vznikne nová dominanta pri vjazde do Košíc. Parcely sa nachádzajú aj mimo zastavaného územia mesta Košice.


Nevýhodou je zvýšenie dopravnej zaťaženosti územia, dlhodobejší administratívny proces, ktorý môže odradiť investora od zamýšľaného zámeru a schválenie zmeny územného plánu.  


Podmienkou realizácie uvedeného zámeru podľa oddelenia ÚHA mesta Košice je zmena územného plánu. Náklady  na úpravy terénu treba špecifikovať podľa konkrétnych projektov, vzhľadom na nárast dopravnej záťaže je potrebné spracovať podrobnú analýzu a finančné náklady na budúce komunikácie je potrebné vyčísliť individuálne.

Ďalšou podmienkou je zabezpečenie vyňatia poľnohospodárskej pôdy z PPF (poľnohospodárskeho pôdneho fondu) a lesných pozemkov z LPF (lesného pôdneho fondu) na náklady kupujúceho  po schválení predaja v MZ v Košiciach.  


Vzhľadom k tomu, že ide o  mladý les je žiaduce uvažovať s náhradným zalesnením  plôch v severnej, severovýchodnej a severozápadnej časti mesta. Ďalšou alternatívou   zalesnenia   je  oblasť   Kavečian   v     smere   do   Čermeľského   údolia (v súčasnosti územie pokryté lúkami). Upresnenie lokalít na zalesnenie bude v kompetencii ML Košice, a.s.


Mestská časť Košice – Sídlisko Ťahanovce nemá námietky k  predaju  predmetných pozemkov. 


Majetková komisia MZ v Košiciach dňa 30.3.2009 odporúči výšku kúpnej ceny za  predaj pozemkov. 

Vypracoval : Švecová

                      referát predaja majetku 
Príloha č. 1: Zhodnotenie predaja pozemkov v lokalite Ťahanovce (Drahovský, ÚHA)

Príloha č. 2: Stanovisko oddelenia výstavby a ŽP z hľadiska ochrany prírody a krajiny (Kottferová)

Predaj pozemkov v  k.ú.  Nové Ťahanovce pre spoločnosť FORDIN, s.r.o. so sídlom v Bratislave 

1.  kupujúci:



                  FORDIN, s.r.o.   

2.  k. ú. / MČ :                                      
       Nové Ťahanovce

                                                                         / Košice –  Sídlisko Ťahanovce

2.  LV :                                        

       978, 2752

3.  parcela č.:




       časť KN-E č. 3475, č.3460, č.3461/1, 

                                                                        č.3462, č. 3463/502 a č. 3459

4.  celková výmera :


                  2 160 303 m²   

5.  druh pozemku :


                  lesný pozemok, ostatná plocha, orná pôda

6.  výmera požadovaná na odkúpenie :           501 270 m² 

   7.  Cena podľa ZP za lesné

        pozemky a porasty  

        ( 500 817 m²)  :                        

        376 927 €  t.zn. 7,50 €/m²





                              (11 355 303,-Sk,  t.zn. 226,- Sk/m²)

8.  cena schválená uznesením MZ 

     v Košiciach č. 735 zo dňa  

        26. 2. 2009  : 

     

        33,19 €/m2 ( t.zn. 16 637 151,30 €) 

                   (1000,- Sk/m², t.zn. 501 270 000,- Sk)



9. cena odporúčaná Majetkovou 

    komisiou MZ v Košiciach

    dňa 30.3. 2009 :



        







            

Vyjadrenia:
-  ÚHA mesta Košice 


    a referátu ŽP MMK : 
         v prílohe

-   MČ  Košice – Sídlisko Ťahanovce :             nemá námietky

-   Mestské lesy Košice, a.s. :
         navrhujú náhradné zalesňovanie 


         vhodných lokalít

